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MAANVUOKRASOPIMUS
1 SOPIAOSAPUOLET
Vuckranantaja

Puumalan kunta, y-tunnus 0166400-1
Keskustie 14
52200 Puumala

Vuokralainen

Puumalan Hatsapuri Oy, y-tunnus 3150935-2
Urheilukatu 5
00250 Helsinki

2 VUOKRA-ALUE

Noin 250 m2 suuruinen méardala Puumalan kunnassa sijaitsevalta kiinteistditd 623-414-6-
256. Vuokrattava kohde on esitetty liitekartassa ja kohde sijaitsee ns. Puumalan pakastamon
pihapiirissa, osoitteessa Airotie 2, 52200 Puumala.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Kohde vuckrataan siihen tarkoitukseen, ettd Puumalan Hatsapuri Oy rakentaa siihen
varastorakennuksen. Vuokralainen on oikeutettu rakentamaan alueelle varastorakennuksen
voimassa olevan asemakaavan ja muiden maankayttod sekd rakentamista koskevien
saannésten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit3, ettd hinelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsédadénnén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja ma&rivksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteills aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite
Rakentaminen tulee aloittaa vuoden kuluessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta ja
rakennuksen tulee olla velvoitteen mukaisesti kiyttéénotettuna kahden vuoden kuluessa
sopimuksen allekirjoittamisesta.

3.3 Maaperin pilaantuminen
Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja ottaa sen vastaan siind kunnossa kuin se on.
Vuokranantajan tiedossa ei ole, ettd vuokra-alueen maaperi tai pohjavesi olisi pilaantunutta.
Vuokranantaja vakuuttaa, ettei vuokra-alueella ole vuokranantajan hallinta-aikana
harjoitettu sellaista toimintaa, josta olisi saattanut aiheutua maaperin tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit3, ettad vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan pilaannu. Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
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ympdristdsuojelulain (86/2000) 7 tai ja 8§ tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa siidetsan.

Mikéli vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuuden, vuckranantajalia on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perii toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Mikali maaperdssa on entuudestaan pilaantunutta maata ennen vuokrasopimuksen
voimaanastumista, joka viranomaisten maaraykselld joudutaan puhdistamaan / vaihtamaan,
niin toimenpiteestd aiheutuvat kustannukset kuuluvat vuokranantajalle.

3.4 Kunnossapito
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdist3
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eik:
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskdan oikeutta vuokrasuhteen paittyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toistd, ellei niistd ole
erikseen kirjallisesti yhdessi sovittu.

Vuokralainen saa poistaa alueelta puustoa siltd osin kuin se on tarpeellista sopimuksen
mukaisen rakentamisen toteuttamiseksi.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siit3
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhin kirjallista suostumusta.

4 VUOKRASUHTEEN KESTO

4.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa tdmin sopimuksen allekirjoittamisesta ja on kestoltaan 30 vuotta timain
sopimuksen allekirjoittamisesta lukien.

4.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 4.1 mainitun vuokrakauden pasttyessi

saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kiyttdtarkoitukseen

edellyttaen, etti:

a) Vuokralainen on tayttényt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) Alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kdyttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden
padttymistd haluavansa kdyttas tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.
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Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdm sitd pyytaa, hyvissd ajoin ennen
ylld mainitun vuokralaiselle asetetun miiriajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

5 MAKSUT
5.1 Vuokra

Vuokra c¢n 50,00 euroa vuodessa.
5.2 Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusindeksina pidetdan syyskuun 2021
pistelukua. Kunkin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain vuodesta 2022 lihtien etukiteen
pitden tarkistusindeksina edellisen vuoden joulukuun indeksilukua.

5.3 Vuokran maksu

Vuokra maksetaan viimeistdan 15. tammikuuta kultakin vuodelta. Vuoden 2021 vuokra
kuitataan vastaanotetuksi timén vuokrasopimuksen allekirjoituksella.

Viivdstyskorko maaraytyy korkolain (633/1982) tai mybhemmin voimaantulevan
korkolainsédddnnon sadnndsten mukaan.

5.4 Muut maksut

Muita maksuja ei ole, ellei niistd yhdessa kirjallisesti erikseen sovita.

6 LUNASTAMINEN

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edelld téman sopimuksen kohdassa 4.1 tarkoitetun alkuperisen vuokrakauden paityttys tai
sopimuksen muusta syysta paattyessa tai purkautuessa vuokranantaja on velvollinen
lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edell3 kohdassa 3.1
tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle
rakennetut rakennukset, mikéli vuokrasopimusta ei jatketa.

Lunastusvelvollisuus koskee myés sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvaan kdyttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan
rakennuksen tulevaa kiyttos.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) Alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) Keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) limeisid ylellisyyslaitteita; eiki

4) Puita ja pensaita

6.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Alkuperdisen vuokrakauden paatyttyd vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat vuokra-
alueella sijaitsevan vuokralaisen omistaman varastorakennuksen ja
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muiden mahdollisten rakennusten lunastushinnan. Vuokranantaja on velvollinen
maksamaan sovitun lunastushinnan vuokralaiselle viimeistdan kuuden kuukauden kuluttua
neuvotteluratkaisun jalkeen.

Mikali lunastushinnasta ei padstd yksimielisyyteen, pidetdan lunastushintana omaisuuden
kdypad arvoa. Kdyvalld arvolla tarkoitetaan arvoa, joka lunastettavasta omaisuudesta
saataisiin vapailla markkincilla toisistaan riippumattomien tahojen valisessa kaupassa.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, pantinoikeudenhaltijalle, hdnen sitd
vaatiessa hyvissd ajoin ennen vuokra-ajan pdattymistd, lunastushinnasta pantinoikeuden
rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan
osoittamaan maéraan, minka jélkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

7 MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Tahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) sdannoksid.

Vuokra-alueen hallinta siirtyy vuokralaiselle heti, kun kunnanhallituksen pdatds on saanut
lainvoiman ja tdma vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Vuokrafainen hakee poikkeamislupaa kunnalta rakennusoikeuden ylityksen vuoksi.
Poikkeamislupa tarvitaan, koska rakennusoikeus on téllad hetkelld tdynni. Tami
vuokrasopimus raukeaa, mikali poikkeamislupaa ei mydnneta.

Vuokrasopimus raukeaa, mikali rakennuslupaa ei myénneta.

Kunta ei vastaa vuokrattavalle maa-alueelle tehtdvistd pohjatdistd ja perustuksista.

Kunta sitoutuu leventdmadn Oikotien puoleista liittymaa logistiikan ja liilkkumisen
turvallisuuden parantamiseksi. Ks. liitekartta.

Mikali Puumalan Hatsapuri Oy ei operoisi endéd Puumalan pakastamon tiloissa, séilyy
yritykselld kayttéoikeus tontille. Yritykselld tulee siis olla padsy kayttas hallia.

7.8 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuckralaisen on rakennettava tuhoutuneen
tilalle entistd vastaava rakennus tai yhdessa sovittu muu rakennus. Rakennustyé on
aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda tdssa tarkoitettuja méadrdaikoja.

7.9 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda timin sopimuksen mukainen vuokracikeus vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettiva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.



8 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan se jdlkeen, kun Puumalan kunnanhallituksen timan
vuokrasopimuksen hyvaksymista koskeva paitos on saanut lainvoiman ja vuokrasopimus on

Liite

allekirjoitettu.
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Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samansisaltéisti kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

Puumalassa P

Vuokranantaja

Niina Kuuva
kunnanjohtaja
Puumalan kunta

Kartta

2021

Vuokralainen

Sampsa Luukkanen
toimitusjohtaja
Puumalan Hatsapuri Qy
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